NEKUSTAMA IPASUMA

VILANU NOVADA, VILANU PAGASTA,

+OALENIEKI”, kadastra Nr. 7898 004 0423,

NOVERTESANAS ATSKAITE

Riga
2021. gada 15. februaris



Vilanu novada pasvaldibai

2021. gada 15. februari
Par nekustama ipasuma novertejumu

P&c Jusu pieprasjjuma ir veikta nekustama ipaSuma Vilanu novada, Vilanu pagasta,
,.Salenieki”, kadastra Nr. 7898 004 0423, novértésana.
Nekustamais 1pasums tika apsekots un identificéts 2021. gada 28. janvari.

Novertéjamais nekustamais IpaSums Vilanu pagasta, ,,Salenieki” sastav no zemes
gabala ar kopgjo platibu 1,23 ha. Jeb 12 300 m? (zemes vienibas kadastra apzimé&jums
7898 004 0066). Ipasums ir registréts Rezeknes tiesas zemesgramatu nodala, Vilanu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0060 8615, ipasuma kadastra Nr. 7898 004 0423.

Darba uzdevums bija noteikt novért§jama nekustama ipasuma tirgus vertibu
vertéSanas diena. Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esosas informacijas analizi,
kas sevi ietver informaciju par vért€jamo nekustamo TpaSumu un ta vertibu ietekmé&joSiem
faktoriem veérte€Sanas diena. Novertéjums paredzets atsavinasanas cenas noteikSanai.

Nekustama ipaSuma Vilanu novada, Vilanu pagasta, ,,Salenieki”, kadastra
Nr. 7898 004 0423, aprekinata tirgus vertiba veértésanas diena, 2021. gada 15. februari, ir:

EUR 1200
(Viens tiikstotis divi simti eiro)

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu veértésanas datuma ipasumam biitu
Jjapariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu
pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013)

Vertetaja viedoklis balstas uz vertétaja neatkaribas apliecinajumu, kas pievienots
noveértéjuma atskaitei, ka arT uz ierobeZojoSiem un limit€joSiem faktoriem, kas uzskaititi
noveértéjuma atskaite. Iepriek§ minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt
saskana ar vertétaja riciba esoSo informaciju un laika ierobezojumiem.

Novertésanas atskaite vai atseviSkas tas dalas nav paredzetas nodoSanai personam, kas
nav saistitas ar novert€jamo Ipasumu. Vairums pien€émumu un aprékinu, kas ir lietoti Saja
novertéjuma, attiecas tikai uz doto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Aprekini balstas uz ekonomiskajiem apstakliem, kadi eksist€ja novertésanas diena un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz noteikto vertibu. Notikumi vai darijumi, kas notikusi
péc novertéSanas datuma vai par kuriem informacija ir sanemta péc atskaites nodoSanas, nav
ietverti novertejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.

Ar cienu,
nekustama Ipasuma vertetajs: Georgijs Drozdovs

LIVA Ipasumu veértetaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats #127
nekustamd ipasuma vertéSanai

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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a par novértéjamo ipaSumu

Novertejamais ipasSums:

Neapbiivéts zemes gabals
Vilanu novada, Vilanu pagasta, ,,Salenieki”

Zemes vienibas kadastra
apziméjums:

7898 004 0066

Zemes gabala kopéja
platiba:

1,23 ha. Jeb 12 300 m?
t.sk. krimaju platiba — 1,02 ha un zeme zem Gdeniem — 0,21 ha

Ipasuma juridiskais
apraksts:

Novertéjamais nekustamais IpaSums ir registréts Rézeknes tiesas
zemesgramatu nodala, Vilanu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr. 1000 0060 8615, ipasuma kadastra Nr. 7898 004 0423

Registrétais ipasnieks:

Vilanu novada paSvaldiba, registracijas Nr. 90009114114

IpaSuma
apgritinajumi:

Nr. g:tt;i‘I‘(:anas Tips Apraksts Platiba Mérv.
vairak par 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces

1 22.04.2014 7311020101 | vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas 1.2300 ha
teritorija lauku apvidos

2 22.04.2014 7312030303 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts 0.0600 ha

vietéjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos

L'Jdkensnotlekas )(Gsensteéu reguléta p?’sana urr]l spfciéli
raktas gultnes), ka ari uz tas esosas hidrotehniskas

3 22.04.2014 7311041000 buves un ierice% ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija 0.2800 ha
lauksaimnieciba izmantojamas zemés

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
4 22.04.2014 7312050101 | gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo 0.0700 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
5 22.04.2014 7312050101 | gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo 0.0500 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem

6 22.04.2014 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.3300 ha

Citi iespéjamie apgritinajumi: Vertetajam nav zinami

Novertejuma pasiutitajs:

Vilanu novada paSvaldiba

Novertesanas merkis:

Noteikt nekustama ipaSuma tirgus veértibu vértéSanas diena.
Novertgjums paredze€ts atsavinasanas cenas noteikSanai.

PaSreizejais izmantoSanas veids:

Vertesanas diena zemes gabals nav apbiivets, ir aizaudzis
ar kriimajiem un netiek izmantots

Planotajs (atlautais) izmantosanas | Saskana ar LR VZD kadastra datiem: zeme, uz kuras

veids

galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids:

MezZsaimnieciba izmantojama zemes

Nomas ligumi

Vertetaja riciba nav informacijas par noslégtiem zemes nomas
ligumiem

Ipasuma apskates datums: 2021. gada 28. janvaris

Novértesanas un atskaites

sagatavoSanas datums

2021. gada 15. februaris

Tirgus vertiba:

EUR 1200 (viens tukstotis divi simti eiro)
jeb 0,1 EUR par 1 m?

Piezimes:

Nekustama 1pasuma Vilanu
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3. Novertéjama ipaSuma foto attéeli

Skats uz ipaSumu

4, Noveértéjuma izmantotie pasutitaja iesniegtie dokumenti

Vilanu pagasta zemesgramatas nodalfjuma datorizdruka.
Zemes robezu, situacijas un apgratingjumu plani.
Veicot 1pasuma aprakstu, tika izmantoti LR VZD Kadastra parluka dati.

VerteSanas atskaites sagatavoSana izmantoti Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas
sisttmas Nekustama tpaSuma tirgus dati (Autors: © VZD, pirmpublicgjuma gads 1998-2012).

5. Atrasanas vietas raksturojums

Novértgjamais 1paSums atrodas Vilanu novada, Vilanu pagasta, lauku apvidi,
~3 km attaluma no novada centra —Vilanu pils€tas, Maltas upes krasta, ~100-150 m attaluma
no viet€jas nozimes autocela V596 Vilani-Pilskalns-Nagli. Apkartné ir meza masivs,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes un lauku viensétu apbuive.

Sabiedriskas nozimes infrastruktiiras objekti (izglitibas un veselibas aizsardzibas
iestades, veikali, aptiekas, pasta nodala, DUS, atputas vietas u.c.) atrodas lidz 5 km attaluma
Vilanu pilséta un citas apdzivotas vietas. Tuvaka infrastruktura defingjama ka vaji attistita.

PiebraukSana pie 1paSuma iesp&jama ar kravas autotransportu un traktortehniku.
Zemes gabalam nav tieSa piebraukSanas cela. Lai piekliitu zemes gabalam nepiecieSams
SkerSot treSo personu Ipasuma esosSas zemes vienibas. Tuvakais cel$ ar cieto (grants) segumu
atrodas ~100-150 m attaluma.
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6. Zemes gabala 1ss apraksts

Novértéjamais nekustamais ipasums Vilanu pagasta, ,,Salenieki” sastav no zemes
gabala ar kopgjo platibu 1,23 ha. Jeb 12 300 m? (zemes vienibas kadastra apzimé&jums
7898 004 0066). IpaSums ir registréts Rezeknes tiesas zemesgramatu nodala, Vilanu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0060 8615, ipasuma kadastra Nr. 7898 004 0423.

Kadastra apziméjums 7898 004 0066

1,23 ha. Jeb 12 300 m?, t.sk. kriimaju platiba — 1,02 ha un

Zemes gabala platiba zeme zem Udeniem — 0,21 ha

Zemes kadastrala vertiba 65 EUR
Zemes gabala forma Neregulara formas, izstiepts daudzstiiris
Zemes gabala reljefs Nav lidzens, paugurains

Zemes gabalam nav tieSa piebraukSanas cela. Lai piekliitu zemes gabalam
Piebraucamais cel§ | nepiecieSams SkerSot treSo personu IpaSuma esoS$Sas zemes vienibas.
Tuvakais celS ar cieto (grants) segumu atrodas ~100-150 m attaluma.

Nekadi specialie labiekartosanas darbi nav veikti. Zemes gabals nav
apbuvéts, ir aizaudzis ar krimajiem un netiek izmantots. Nav veikta
sanitara cirte.

Zemes gabala
labiekartojums

Atlautais Saskana ar LR VZD kadastra datiem: zeme, uz kuras galvena
izmantoSanas veids | saimnieciska darbiba ir meZsaimnieciba

Noteiksanas

Nr. | datums

Tips Apraksts Platiba | Mérv.

vairak par 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces
1 22.04.2014 7311020101 | vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas 1.2300 ha
teritorija lauku apvidos

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
2 22.04.2014 7312030303 viet€jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.0600 ha

densnotekas (Gidenstecu reguléta posma un speciali
Zemes gabala 3 22.04.2014 7311041000 raktas gultnes), ka ari uz tas esosas hidrotehniskas 0.2800 B3

—ye  — . bives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apgrutlnaj umi lauksaimnieciba izmantojamas zemés

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
4 22.04.2014 7312050101 | gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo 0.0700 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
5 22.04.2014 7312050101 | gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo 0.0500 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem

6 22.04.2014 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.3300 ha

InZenierkomunikacijas ‘ Nav pieslégtas

7. Tirgus situacijas analize

Aktivitate Vilanu pilsétas un novada nekustama paSuma tirgii 2020. gada saglabajas
ieprieks€jo periodu [imeni. DarTjumi ar privatapbiives zemes gabaliem un privatmajam notiek
regulari to apjoms ir neliels (atbilstoSi novada meérogam). Lidzigas tendences saglabajas visa
Latgales regiona mazpilsétas.

Pieprasijums péc lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meZiem ir salidzinosi
aktivs, tas veidojas gan no vietgjiem pircgjiem (meZizstradatajiem un zemniekiem), gan ari no
arzemju kompanijam. Darfjumi ar zemes gabaliem, kuru sastava ietilpst meZs un
lauksaimnieciba izmantojama zemes notiek regulari.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas svarstas no 1500 lidz 5000 EUR/ha.
Bitiskako ietekmi uz cenu atstaj zemes gabala platiba, apstrades iesp€as (tai skaita
konfiguracija, melioracijas sist€émas stavoklis, piebraukSanas iespgjas, reljefs), pasSreiz&jais
lauksaimniecibas zemes stavoklis (apstrada vai aizaugusi ar zalaju/krimajiem). Vairak tiek
pieprasiti zemes gabali ar platibu virs 5 ha. Pieprasijums péc zemes gabaliem ar platibu zem
5 ha parsvara veidojas no pierobeznieku puses.
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MezZa cenas svarstas no 2 000 EUR/ha Iidz pat 10 000-12 000 EUR/ha. Tam par
pamatu ir tadi faktori, ka izstradajamas koksnes apjoms uz vienu hektaru, izstrades iespg€jas,
mezaudzes sadalijums pa koku sugam, mezaudzes vecuma struktiira.

Zemes gabalu cenas péc meza izstrades ir salidzin$i zema, svarstas no 500 Iidz
1200 EUR par 1 ha, kas skaidrojams ar ierobezotu izmantoSanu un zemu pieprasijumu.

Neapbiivetu privatapbiives zemes gabalu piedavajums Vilanu pilséta vertéSanas diena
netika konstatéts. Pédjo divu gadu laika registréto darfjumu ar zemes ipaSumiem lidz
2 000 m? nav daudz (mazak par 10 darfjumiem), pardo$anas cenas neparsniedz 2 500 EUR.

8. Vértibu definicijas

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu
japariet no viena Ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa piedavajuma katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013)

9. Labakais lietoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota (LVS 401:2013)

Vert§jamam 1paSumam tiek pienemts labakais lietoSanas veids: meZsaimnieciba
izmantojama zemes.

10. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori

1.Vertetajs pienem, ka ipaSuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
2.Vertetais 1pasSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, uz kuriem var pretend@t tresas personas.

3.Saja vertéjuma atskaité ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar noliiku
palidzét novertejuma atskaites lasitajam izt€loties novert€jamo objektu un labak izprast
pasniegto informaciju.

4. Vairums pienémumu uz aprekinu, kas lietoti noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

5.IpaSuma tehniskais stavoklis daba tika noteikts, apsekojot to vizuali uz vietas, ka arl
izmantojot IpaSuma apsaimniekotaju sniegto informaciju, t.sk. art mutisko informaciju.
6.Novertgjumu nav atlauts kopet un publicet, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka
novertéjuma uzdevuma teikts bez iepriek$gjas verteétaju un ipasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

7.Vertegjuma tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju izmainu vai
bojajumu, kas palielinatu vai pazeminatu ipasuma vértibu un kas ir atklajams tikai ar
specialam biivniecibas specialistu parbaudem.

8.Analize ir veikta balstoties uz vispar pienemtam novertéSanas metodém.

9.Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli, kads tas ir novértésanas bridi.

10.Ir pienemts, ka novert€jamais TIpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam.
11.Iespejamas nekustama IpaSuma tirgus izmainas, ve€rt§juma nav ietvertas, jo tas nevar
precizi paredzet.
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11. Faktori, kas ietekmé ekspertu sléedzienu

Pozitivie faktori:

e zemes gabals atrodas lauku apvidu;

e atra un erta piekltiSana pagasta un novada centram;

e pie TpaSuma ir iesp&jams pieklit ar kravas autotransportu un traktortehniku;
e zemes gabals var tiks izmantots meZsaimnieciba.

Negativie faktori:

e nav tiesa piebraucama cela.
e zemes gabala dala atrodas zem Gideniem, iesp&jamas purvainas vietas.

12. Noveértésanas metodes

Vertesanas (vertibas noteikSanas) procedura ir problému risinasanas process, kura
dazadi fiziskie, ekonomiskie un sociologiskie faktori tiek analiz&ti attieciba uz konkrétu
nekustama Ipasuma objektu.

Nekustamo 1paSumu novértéSanas praksé tiek izmantotas tris galvenas vert€Sanas
metodes: izmaksu metode, salidzinamo darijumu metode un ienémumu metode.

Noverte¢jama nekustama IpaSuma tirgus vertibas aprékina tika izmantota viena
metode — salidzinamo darijumu metode.

13. Salidzinamo darijumu metode

Tirgus datu salidzinasanas metodes pamatprincips ir sekojoSs: sapratigs pircgjs par
nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu ipaSumu.

ST metode ir balstita uz Tpasuma tirgus vértibas aprékinu, par pamatu nemot jau
notiku$us darfjumus tirgd un $o darfjumu summas. Saja procesa tiek analiz&ti vértéjamam
TpaSumam lidzigu IpaSumu pardosanas gadijumi, kas notikusi salidzinoSi nesena pagatné.

P&c s1s metodes aprékinato rezultatu ticamiba ir atkariga:

no ta, vai vert€jamais ipasums var tikt salidzinats ar citiem pardevumu objektiem;

no laika perioda, kas ir pagajis kop$ katra darfjuma ar salidzinamajiem objektiem;

datu par pardevumiem pareizibas un ticamibas;

no ta, vai salidzinamos pardevumus nav ietekméjusi kadi 1pasi apstakli.

Lai pielietotu tirgus datu salidzinasanas metodi, aprékinot tirgus vertibu vért€jamam
IpaSumam, ir ievakta informacija par tuvu esosu lidzigu Ipasumu pardevumu rezultatiem un So
ipasumu raksturojums. Izv€letie ipaSumi ir piemérotakie salidzinaSanai, jo informacija ir
parbaudita, novietojums, lietoSanas veids un tehniskais stavoklis ir salidzinami.

Aprekinu metodika

Lai varétu aprékinat tirgus vertibu, izmantojot tirgus datu salidzinaSanas metodi, ir
japielieto korekcija, kas, miisu gadijuma ir izteikta procentuali, nosakot atSkiribas, kas
ietekm@ Ipasuma kopgjas platibas viena kvadratmetra cenu. Korekcija parada katra faktora
ietekmi uz noveértg§jama IpaSuma aprékinamo vertibu attieciba pret izveletajiem
salidzinamajiem Tpasumiem:

e vértibu ietekméjosa faktora pozitiva korekcija norada, par cik péc vertétaja slédziena
ipasuma kopgjas platibas viena kvadratmetra cena vértgjama ipasuma ir lielaka par
salidzinaSanai izmantoto TpaSumu kopgjas platibas viena kvadratmetra cenu;

Nekustama Tpasuma Vilanu novada, Vilanu pagasta, ,,Salenieki”, kadastra Nr. 7898 004 0423, novertejums
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e vertibu ietekm&josa faktora negativa korekcija norada, par cik péc veértétaja sledziena
IpaSuma kopgjas platibas viena kvadratmetra cena vért€§jama ipasSuma ir mazaka par
salidzinasanai izmantoto 1paSumu kopgjas platibas viena kvadratmetra cenu.

Vertibu ietekmeéjosie faktori

IzvEl&to salidzinamo ipaSumu cena tiek korigéta, ievérojot:

1. pardoto nekustamo TpaSumu atrasanas laiku tirgi un noslégto darfjumu ipasos
apstaklus, ka ari ieveérojot Sodienas nekustama Tpasuma tirgus stavokla faktoru (tirgus
piesatinatibu ar piedavajumiem, darfjumu skaitu pe€déjos ménesos...);

2. geografisko atrasanas vietu,
infrastruktiiras objektu tuvumu;
pieklaiSanas iesp€jas / piebraucamo celu tehnisko stavokli;
zemes gabala lielumu;
zemes gabala izmantoSanas iespgjas;
gruntstidenu ITmeni / paaugstunats mitrumu;
apgritinajumus.

O N Ok~

Salidzinamo paSumu iss apraksts:

Ipasums Nr.1

AtraSanas vieta: Sokolku pagasts, ,,Kaijas”
Kadastra Nr.: 7890 004 0182

Kopgja platiba, m: 56 000 m?

Zemes gabala izskats: Neregularas formas daudzstiris

Tiesa piebraukSanas cela nav,
Pieklusanas iespéjas: tuvakais grants seguma cel$
atrodas ~150 m attaluma

Darijuma apstakli: pardots 10.2019.
Darijuma summa 5500 EUR
Piezimes: Zemes gabala teritorija ir veikta kailcirte

Ipasums Nr.2

AtraSanas vieta: Sokolku pagasts, ,,Vergales”
Kadastra Nr.: 7890 002 0156

Kopgja platiba, m?; 11 000 m?

Zemes gabala izskats: Neregularas formas daudzstiiris

Tiesa piebrauksanas cela nav,
Pieklusanas iespéjas: tuvakais grants seguma cel$
atrodas ~600 m attaluma

Darijuma apstakli: pardots 11.2020.
Darijuma summa 1000 EUR
Piezimes: Zemes gabala teritorija ir veikta kailcirte
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Ipasums Nr.3

AtraSanas vieta:

Deksares pagasts, ,,Karli”

Kadastra Nr.:

7848 006 0104

Kopgja platiba, m?:

38 000 m?

Zemes gabala izskats:

Neregularas formas daudzstiiris

PiekluSanas iespéjas:

Tiesa piebrauksanas cela nav,
tuvakais grants seguma cel$
atrodas ~600 m attaluma

Darijuma apstakli:

Pardots 12.2020.

Darijuma summa

4 420 EUR

Piezimes:

Zemes gabala teritorija ir veikta kailcirte

Ipasums Nr.4

AtraSanas vieta:

Deksares pagasts, ,,Saulstari 17

Kadastra Nr.:

Nekopts LIZ

78480030581

Kopgja platiba, m?:

14 000 m?

Zemes gabala izskats:

Neregularas formas daudzstiiris

Pieklusanas iespéjas:

Ir tieSais piebraucamais cels ar
grants segumu

Darijuma apstakli:

Pardots 12.2020.

Darijuma summa

1630 EUR

Piezimes:

Zemes gabala teritorija ir veikta kailcirte
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Zemes gabala tirgus veértibas aprékins:

Nr.1

Nr.2

Nr.3

Nr.4

Salidzinama Tpasuma pardosanas cena, EUR

5500

1 000

4420

1630

apstaklus

Pardosanas cenas korigésana, ievérojot darfjuma

1,00

1,00

1,00

1,00

nekustamo Tpasumu tirgi

Pardosanas cenas korigéS$ana, ievérojot izmainas

1,00

1,00

1,00

1,00

EUR

Salidzinama ipa$uma koriggta pardoSanas cena,

5500

1 000

4 420

1630

Zemes gabala platiba, m2

56 000

11 000

38 000

14 000

Zemes gabala kopgjas platibas 1 m2 nosacita
pardosanas cena, EUR/m2

0,10

0,09

0,12

0,12

Korigejosie koeficienti, kas izlidzina
atSkiribas

% EUR

%

EUR %

EUR

%

EUR

Novietojums

0% 0,00

0%

0,00 0%

0,00

0%

0,00

Infrastruktiiras attistibas Iimenis

0% 0,00

0%

0,00 0%

0,00

0%

0,00

Piebrauksanas iesp&jas / cela kvalitate

0% 0,00

10%

0,01 10%

0,01

-10%

-0,01

Zemes gabala forma un lielums

0% 0,00

0%

0,00 0%

0,00

0%

0,00

IzmantoSanas iesp€jas

-10% | -0,01

-10%

-0,01 | -10%

-0,01

-10%

-0,01

Gruntsiidenu Itmenis / paaugstunats mitrums

0% 0,00

0%

0,00 0%

0,00

0%

0,00

Apgriitinajumi

0%

0,00

0%

0%

0,00

0,00

0%

0,00

Salidzinamo zemes gabalu platibas 1m2
korigéta pardosanas cena, EUR

0,09

0,09

0,12

0,09

Salidzinamo zemes gabalu 1m2 vidéja
korigéta nosacita pardosanas cena, EUR

0,10

Vertéjama zemes gabala platiba, m2

12 300

Ipasuma tirgus vértiba, EUR

1195

Novértéjama nekustama ipaSuma tirgus
vertiba, noapalota, EUR

1200
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14. Slédziens

Pamatojoties uz pieejamo informaciju un aprékiniem, vertétajs secina, ka novertejama
nekustama pasuma Vilanu novada, Vilanu pagasta, ,,Salenieki”, kadastra Nr. 7898 004 0423,
tirgus vertiba veértéSanas diena, 2021. gada 15. februari, varétu bit:

EUR 1 200
(Viens tukstotis divi simti eiro)

Verteétajs: Georgijs Drozdovs

LIVA Ipasumu vértétdja profesionaldas kvalifikacijas sertifikats #127
nekustama ipasuma vertesanai

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

* faktu konstatdcija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

* zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pienémumiem un

ierobezojosiem  apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesiondlas domas,
viedokli, secinajumi,

* man nav ipaSas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So ipaSumu, kas ir

novértéejamais ipasums Saja zinojumd, un man nav ipasas personigas intereses vai
aizspriedumu attiectba uz tam puséem, kuras Seit ir iesaistitas,

* mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktds vertibas pazinoSanas, vai

ari vertibu virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteiksanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata vai ari kdada cita sekojosa notikuma;

* manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskana

ar Ipasuma Vertétdju Profesionalas Prakses Standartiem.

* esmu personigi veicis novertéjama nekustama ipasuma apskati.

Vertetajs: Georgijs Drozdovs

LIVA Ipasumu veértetaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats #127
nekustamd ipasuma vertésanai

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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a -53-290
;= \ LEATVIJAS
N irPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

727
€¥;23¢2¢@952%é1/ 7

vards, uzvards

R70285-10070

personas kods

JV&/W/[O’/”W l %MW ¢ @W/Z&W 27 7

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

R20414. ug/ad'ﬂ/ 15. decemtbra

datums

Sertifikats piegkirts
20416, grda 16. decembai

datums

Sertifikats derigs lidz
2024, ym/af 76. (éw(/m// i

dat

&

Dainis Funsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas hiroja
direktors

o

D s SIS SIS

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014. gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Informaciju pieprasija Lidija Kuzpecova 19.01.2021 10:04:51
REZEKNES TIESA

Vilanu pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000608615
Kadastra numurs: 7898 004 0423

Nosaukums: Salenieki

Adrese: Vilanu pag., Vilanu nov.

I. dala 1. iedala \

leraksta Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums |
Nr. |
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 78980040066). 123 ha |
Zurn. Nr. 300005269996, lemums 28.12.2020, tiesnese Vija Puzule
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servititu un Dala Platiba, lieclums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

11. dala 1. iedala

' Teraksta Tpaﬁnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: VILANU NOVADA PASVALDIBA, registracijas numurs 1
90009114114.

1.2. Pamats: 2020.gada 17.decembra Vilanu novada pasvaldibas uzzina par
pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr.1.3.6/1898.
Zurn. Nr. 300005269996, lemums 28.12.2020, tiesnese Vija Puzule

|
\
|
\
|
|
|
|
I1. dala 2. iedala |
|
\
|
|
|
|
\
|
[

'Teraksta  Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vér$anu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nav ierakstu

I11. dala 1. iedala

/Teraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

Nay ierakstu
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ARy

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) Atmiars teritorija
78980040423 Salenieki 65 100000608615 VipOu pagasts, Vianu
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 65
Kopplatiba: 1.2300
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Pty nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apzimejums dalas EUR)
78980040066 1/1 65 =

Kadastrala vértiba (EUR): 65

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021

Nekustama ipaSuma objekta platiba: 1.2300

Nekustama ipasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -

Starpgabals: Nav

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %gg 2(%(;% :)adastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.2300
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 1.0200
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Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.2100
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.2100
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas meérki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba 0201 1.2300 ha
Apgruatinajumi
Nr. ::ttueg(:anas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
vairak par 100 kilometriem garas dabiskas Udensteces
1 22.04.2014 7311020101 | vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas 1.2300 ha
teritorija lauku apvidos
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
2 22.04.2014 7312030303 viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.0600 ha
Ddfnsnotlekas )(Glt(:lenstet':u reguléta p?‘sg"na ug spfciéli
raktas gultnes), ka ari uz tas esosas hidrotehniskas
3 22.04.2014 7311041000 blives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija 0.2800 ha
lauksaimnieciba izmantojamas zemés
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
4 22.04.2014 7312050101 | gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo 0.0700 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
5 22.04.2014 7312050101 | gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo 0.0500 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
6 22.04.2014 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.3300 ha
Ipagnieki
Personas = = —— = .
. Vards, uzvards / Domajamas | Personas Ipasuma kad. nr. /
:gds / reg. Nosalikums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
90009114114 | YIANUNOVADA 4y padvaldiba | 78980040423 Kulfiras kb, Vi,

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 7898 004 0066

Plans izgatavots pamatojoties uz Rézeknes rajona Vilanu pagasta padomes 2004. gada 2. junija
léemumu ,,Par zemes platibu pieskirSanu pastaviga lietosana”, sédes protokols Nr.8.2., Latvijas Republikas

Centralas zemes komisijas 2004. gada 29. novembra 1émumu Nr. 4038. (283. protokols, 4.21. &)

REGISTRETS

4 |
1606

Y s
x 174 Zmilija Zukova
O . A~

ff . {
\
\

Robezas uzméritas 2014. gada 22. aprili

Plana mérogs 1: 2000

)
Zemes vienibas platiba 1.23ha /

SIA ,, Ametrs” Rézeknes biroja vaditajs ./T/?f " Juris Kazaks 28.05.2014.

s -
lerosinatajs ir informéts par zemes kadastralas //%// Ar;};:zva I;/ia::tas 28.05.2014

g SIS i e B & ez
uzmeérisanas laika veiktajam darbibam, to rezultatiem Assiands Maita

Nekustama Tpasuma Vilanu novada, Vilanu pagasta, ,,Salenieki”, kadastra Nr. 7898 004 0423, novertejums




18

ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES GABALA

LKS-92 T™M IZVIETOJUMA SHEMA P
méroga koeficients 1.00000200
D
316+
315+« 124+ A
314«
309- _—310- 3= 313 -%
\) o -
308-__ %%

X=275600
Y-681400

RobezZojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 7898 004 0064

no B lidz C: 7898 004 0275

no C lidz D: 7898 004 0065

no D Iidz E: 7898 004 0319 - pagvaldibas autocel$

no E lidz A: 7898 004 0282 - Maltas upe 7 mérogs 1: 2000
e/ésilen'bas platiba 1.23ha

Mémieks Juris Kazaks (sert. Nr. BB-347, derigs no 17.02.2011. lidz 16.02.2016. f

apliecina, ka robeZas un situdcija uzmérita atbilstosi MK 2011. gada 27. decembra J. Kazaks [22.04.2014.
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
Mémiece Mara Aze (sert. Nr. BB-49, derigs no 02.11.2010. lidz 01.1 I.2015.{ /

apliecina, ka plans izgatavots atbilstodi MK 2011. gada 27. decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

M. Aze |22.04.2014.
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L/9
LATVIJAS REPUBLIKA
Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 7898 004 0066
\MA 1P/ 1
(¢( REGISTRETS )2
16 06 0/
(ng K - “milija Zukova
Situdcijas elementi uzmériti 2014. gada 22. aprili
Plana mérogs 1: 2000 9
Zemes vienibas platiba 1.23ha ’
7
SIA ,,Ametrs” Rézeknes biroja vaditajs ( N o Juris Kazaks | 28.05.2014.
lerosinatajs ir informéts par zemes kadastralas J //// — Artira Maltas
sz i) SR i . d pb'b' v 5t ‘/Zr,ff/ pilnv. pers. 28.05.2014.
uzmeériSanas laika veiktajam darbibam, to rezultatiem Armands Malta
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X=275600
Y-681400

3 ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
& taja skaita o |tajaskaita|c 7
= g 5 £
g8 8¢ N §|§ | 2]
2 al8a 2|l e | = |% o | o
c & |ow _ e 5 g |© o IS
) e E (0] N o < = £ E E o
o g ‘C_“)‘ E L (7} = ‘8 [0} > o9 [0] N
3 T 2| 2 o » @© = ko] 2 INE| N @
w c| N - © a . = 2} = N lo 2| o =
5 [SE|5|3|z|E|8|5|E|68|€e|e[c8 |2 L
N S N| £ pr |l o s ¥4 A S N NENEARS A
1:23 - - - - - - | 1.02 - [0.21]0.21 - - -
315+ 316 124+
314+
309 310 311«
ol ,’/&.: ~~~~~~
308 _¥=77
Lo et 2 /129
Lo w02 - 129+
E o . . = : 121=
307=-" s B "-. ]18' 19+ 120+

Plana mérogs 1: 2000

Meérnieks Juris Kazaks (sert. Nr. BB-347, derigs no 17.02.2011. lidz 16.02.2016.) /

apliecina, ka robeZas un situdcija uzmérita atbilstosi MK 2011. gada 27. dcccm a ~ | J. Kazaks |22.04.2014.
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi" [

Mémiece Mara Aze (sert. Nr. BB-49, derigs no 02.11.2010. lidz 01.11.2015.) |

apliecina, ka plans izgatavots atbilstodi MK 2011. gada 27. decembra \\/ M. Aze [22.04.2014.
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

uz 4 caurauklotam un aizzimogotam lapam

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 7898 004 0066

Apgritinajumu saraksts:

I 7311020101 — vairak par 100 kilometriem garas dabiskas tGdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 1.23ha

7312030303 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un pa$valdibu autoceliem
lauku apvidos — 0.06ha

7311041000 — adensnotekas (adenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka ari uz tas
3 | esosas hidrotehniskas buves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemés — 0.28ha

7312050101 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0.07ha

7312050101 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0.05ha

6 | 7311050200 — tauvas joslas teritorija gar upi — 0.33ha

2

(s ( REGISTRETS o
é‘ A gy, Emilija Zukova

Apgritinajumu plans izgatavots 2014. gada 22. aprili

Plana mérogs 1: 2000

Zemes vienibas platiba 1.23ha 1. lapano 4

Saskanoja:

/ . .
Vilanu novada pasvaldibas nekustama Tpasuma specialists i Khumsineval 22082014

74
"7 :/ ~ | JurisKazaks | 28.05.2014.

SIA ,,Ametrs” Rézeknes biroja vaditajs )
l €

\ F B g
lerosinatajs ir informéts par zemes kadastralas uzmeériSanas Y% / P Artyra Maltas
% {// pilnv. pers. 28.05.2014.

laika veiktajam darbibam, to rezultatiem Armands Malta
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N

=)

310 311«

234

308s _—
ol s 122+
~ —r 129+

121=

118+ 119+ 120+
X=275600

Y=681400

/ Plana mérogs 1: 2000

2. lapano 4
Mémieks Juris Kazaks (sert. Nr. BB-347, derigs no 17.02.2011. lidz 16.02.2016, ,
apliecina, ka robeZas un situdcija uzmérita atbilstosi MK 2011. gada 27. dcccn;(r}a/ . %4 A1 J- Kazaks (22.04.2014.
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastrilas uzmérisanas noteikumi” [
Meérniece Mara Aze (sert. Nr. BB-49, derigs no 02.11.2010. lidz 01.1 1.2015.)\\ ] /{ -

apliecina, ka plans izgatavots atbilsto3i MK 201 1. gada 27. decembra M. Aze [22.04.2014.
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